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Allegato “C”
VARIANTE SEMPLIFICATA AL REGOLAMENTO URBANISTICO Al SENSI DELL'ART. 30 DELLA
L.R.T. 65/2014 DI CORREZIONE CARTOGRAFICA DI UN LIMITE DI ZONA E MODIFICA
NORMATIVA ALL'INTERNO DELLA TAV. 1P - U.T.O.E. 1 BIENTINA — ADOZIONE Al SENSI
ART. 32 L.R.T. 65/2014
Relazione e Certificazione
del Responsabile del Procedimento
ai sensi dell'articolo 18 e dell’articolo 32 della L.R. n. 65/2014 e ss.mm.ii.

La presente relazione & redatta al fine di descrivere ai sensi del c. 3 dell'art. 18 della L.R. 65/2014
le azioni svolte dal Responsabile del Procedimento, finalizzate ad evidenziare, verificare ed
accertare, ai sensi dei commi 1 e 2 del medesimo articolo:

che il procedimento si svolga nel rispetto delle norme legislative e regolamentari vigenti;

che la variante urbanistica proposta si formi in piena coerenza con il Piano Strutturale e tutti gl
altri strumenti di pianificazione territoriale sovraordinati;

i profili di coerenza esterna con gli strumenti di pianificazione e gli eventuali piani o programmi
di settore di altre amministrazioni;

i risultati dell’attivita di valutazione e del procedimento ad esso attribuito;

il rispetto dei criteri per l'individuazione del perimetro del territorio urbanizzato di cui all’articolo
4 della L.R. n. 65/2014, preso atto che non ricorrono le condizioni di cui all'art. 25 della
stessa.

La presente relazione € inoltre integrata con i contenuti di cui al c. 1 dell'art. 32 della L.R. 65/2014,
relativamente alla riconducibilita del procedimento alle fattispecie di cui agli artt. 30 e 31 della
medesima legge per il Governo del Territorio.

PREMESSA

I Comune di Bientina & dotato di Piano Strutturale redatto sulla base della L.R. n°5/1995 e
approvato con D.P.G.R. n°68 del 22/04/1996, oggetto di una prima variante approvata con D.C.C.
n°55 del 11/10/2004, e della variante generale approvata con D.C.C. n°18 del 29/03/2007, e di
Regolamento Urbanistico approvato con D.C.C. n°46 del 22/07/2010. In data 29/03/2007 a seguito
dell’entrata in vigore della L.R. n°1/2005, & stata approvata con D.C.C. n°18 la Variante generale al
Piano Strutturale, e successivamente in data 22/07/2010 con D.C.C. n°46 veniva approvata la
Variante generale al Regolamento Urbanistico.

Nel corso degli ultimi anni il Regolamento Urbanistico, ed in alcuni casi il Piano Strutturale, sono
stati oggetto di varianti che complessivamente hanno apportato diverse modifiche allo strumento
operativo, definite Varianti di Manutenzione del R.U. Alcune di queste varianti sono state effettuate
per rettificare norme sul patrimonio edilizio storicizzato, in particolare quello tipologico, per



facilitarne il recupero e rispondere ad alcune esigenze di carattere sia privato che produttivo, altre
per modificare, seppur in maniera modesta, I'assetto urbano prefigurato dal R.U. o I'eccessiva
ampiezza dei comparti soggetti a piani attuativi convenzionati che ne impedivano I'attuazione,
introducendo in taluni casi l'intervento diretto convenzionato, e altre ancora per rispondere ad
alcune esigenze sorte successivamente all’approvazione della Variante Generale al Regolamento
Urbanistico.

PREMESSO ALTRESI’:

e che con Delibera di Giunta dell’Unione Valdera n. 86 del 29/09/2017 & stato avviato |l
“Procedimento per la redazione del Piano Strutturale Intercomunale a sensi dell'articolo 17
della Legge Regionale 65/2014”;

e che con Delibera di Giunta Comunale n. 154 del 28/11/2017 & stato avviato il procedimento
per la redazione del Primo Piano Operativo e contestuale Variante di Adeguamento del P.S.
al PL.T./P.P.R. ai sensi dell'art. 17 della LRT 65/2014 e degli artt. 20-21 della Disciplina del
P.L.T./P.P.R. e avvio del procedimento di V.A.S. ai sensi dell'art. 23 della LRT 10/2010.

e Che il Piano Strutturale Intercomunale & stato redatto e la proposta approvata dalla Giunta
dell’'Unione Valdera con Delibera n. 63 del 20/05/2019 e successiva modifica e integrazione
con Delibera di Giunta dell’'unione stessa n. 73 del 08/06/2020

e Che il Piano Strutturale & allesame dei Consigli dei comuni facenti parte dell’Unione
Valdera per le relative adozioni ai sensi degli articoli 19 e 23 della L.R.T. 65/2014, e che
'adozione diventera efficace a seguito della pubblicazione sul BURT da parte dell’'Unione
Valdera dell’avviso di adozione stesso

ATTIVITA’ SVOLTA

Il presente procedimento avviene su istanza presentata in data 18/02/2020 prot. n. 1929 e
integrata prot. 4192 del 23/04/2020 dalla societa Vibrotech S.R.L., in qualita di proponente, con
sede nel comune di Bientina via San Piero 154-156 P.I. 01751950500, legale rappresentante sig.
Giuseppe Trotta, nato a Pontedera (PI) il 08/01/1977, residente in Capannori loc. Castelvecchio di
Compito via di Tiglio 885/E, progettista arch. Riccardo Butini, iscritto all'ordine degli architetti di
Siena al n. 378, con la quale si richiede una correzione cartografica del limite di zona di un lotto
sito nellU.T.O.E. 1 — Bientina, attualmente censita come resede stradale, in zona “D1 — aree a
parcheggio privato” e modifica della disciplina nell’articolo 33.1.2 delle NTA.

Tale procedimento si configura come Variante Semplificata al Regolamento Urbanistico ai sensi
dell'art. 30 della L.R. 65/2014 e ss.mm.ii., in quanto non comporta alcun incremento al
dimensionamento complessivo per singole destinazioni d'uso al Piano Strutturale, né ha per
oggetto previsioni al di fuori del perimetro del territorio urbanizzato.

La suddetta Variante Semplificata, propone quindi all'interno dell’'U.T.O.E. 1 Bientina, una modifica
alle N.T.A. inserendo all'articolo art. 33.1.2 del Regolamento Urbanistico vigente:

“Le zone D1 indivudate in cartografia come aree a parcheggio privato (Pp) risultano priva di
potenzialita edificatoria e non possono essere conteggiate per il calcolo dei parametri di zona. Tali
aree costituiscono area di accesso ai fabbricati produttivi a cui sono legate e pertanto sono
ammesse solo opere di sistemazione esterna’

La Variante ha preso avvio con I'approvazione da parte della Giunta Comunale, D.G.C. n. 43 del
05/05/2020, del Documento Preliminare per la verifica di assoggettabilita alla VAS ai sensi degli
artt. 22 e 23 della L.R. 10/2010 e ss.mm.ii.. In relazione al Documento Preliminare per la verifica di
assoggettabilita alla VAS, il Comitato Tecnico di Valutazione Ambientale dell’'Unione Valdera, che



esercita le Funzioni di Autorita Competente in materia di V.A.S., riunitosi in data 13/05/2020 ha
inviato il Documento Preliminare ai soggetti competenti in materia ambientale per I'espressione di
pareri e/o contributi con nota prot. 17899 del 14/05/2020.
In data 24/06/2020 si € riunito il Comitato Tecnico di Valutazione Ambientale dell’Unione Valdera
nell’esercizio delle Funzioni di Autorita Competente in materia di V.A.S. in forma Associata, per
valutare i contributi pervenuti:

- Azienda USL Toscana Nord Ovest — prot. Unione Valdera n. 20664 del 28/05/2020;

- Autorita di Bacino Distrettuale dell’Appennino Settentrionale — prot. Unione Valdera n.

21035 del 03/06/2020;

A seguito dei contributi il proponente ha provveduto con nota prot. 5999 del 18/06/2020 a integrare
il Documento Preliminare di VAS e la Relazione Tecnica
Visti i suddetti contributi, il Comitato Tecnico ha escluso dalla procedura di Valutazione Ambientale
Strategica (VAS) il procedimento sopra indicato, ai sensi dell'art. 22 comma 5 della LRT 10/2010;
con Determinazione Unione Valdera n. 369 del 25/06/2020 si & pertanto conclusa la procedura di
verifica di assoggettabilita con esclusione della variante dalla procedura VAS.

Segnalato inoltre che in data 30/06/2020 prot. Unione Valdera n. 2533//2020 €& pervenuto
contributo da parte della Provincia di Pisa, che esprime parere favorevole all'intervento con le
seguenti precisazioni:
- La realizzazione del parcheggio dovra essere preventivamente autorizzata dall’Ente
proprietario della Strada, che ne verifichera gli accessi;
- L’area pubblica adicente alla strada Provinciale, compresa tra la Via Pacini e l'area
destinata a parcheggio dovra essere oggetto di adeguamento delle opere di
urbanizzazione, con oneri manutentivi posti a carico del comune.

Rilevato che il parere, pervenuto oltre i termini previsti per la verifica di assoggettabilita,, non incide
comunque sugli impatti ambientali gia segnalati dagli altri enti, si & provveduto a far integrare la
sola relazione tecnica, anche in relazione alla esclusione dalla VAS gia avvenuta con
Determinazione Unione Valdera n. 369/2020. In data 03/07/2020 prot. 6566, il proponente ha
provveduto a integrare la Relazione Tecnica.

Si precisa che per la presente variante non saranno effettuate nuove indagini geologiche in quanto
ricadente nelle casistiche di cui all’articolo 3 comma 2 del DPGR 5/R del 30/01/2020 “Regolamento
di attuazione dell’articolo 104 della legge regionale 10 novembre 2014, n. 65 (Norme per il governo
del territorio) contenente disposizioni in materia di indagini geologiche, idrauliche e sismiche”;

Le indagini di riferimento per la presente variante sono pertanto gia depositate presso la struttura
regionale competente in data 13/07/2009 con numero 87, deposito che fu sottoposto a controllo
obbligatorio ottenendo esito positivo come da nota pervenuta al prot. 9099 del 21/07/2009

Considerato inoltre che la presente variante & relativa a correzione di meri errori cartografici e
modifiche normative, ammissibile ai sensi dell’articolo. 252 ter comma 1 lett. a) della medesima
legge, cosi come modificata dalla L.R. 69/2019

Tenuto conto di quanto dettagliatamente esplicitato nei paragrafi precedenti del presente
documento, nonché dei contenuti rilevabili dalla Relazione lllustrativa e dalla documentazione
urbanistica a firma del progettista della variante, il sottoscritto Responsabile del Procedimento

ACCERTA E CERTIFICA

¢ che la Varante Semplificata da adottare & coerente:



v" con il P.S. vigente, in quanto non modifica gli obiettivi e le finalita dello stesso;
v' con il P.T.C.P. approvato con deliberazione del C.P. del 27/07/2006 n° 100;
v' con il P.L.T./P.P.R. approvato con D.C.R. 27 marzo 2015, n. 37,

¢ larispondenza ai dettami di cui all'articolo 18 comma 2 della L.R.T. N° 65/2014;

o che il procedimento di formazione della Variante Semplificata al Regolamento Urbanistico si
e svolto nel rispetto delle norme legislative e regolamentari, secondo l'iter di approvazione
semplificato previsto dall'art. 32 della L.R. 65/2014.

Bientina, Ii 06/07/2020
Il Responsabile del Procedimento
Ing. Alessandra Frediani

Le firme in formato digitale sono state apposte sull'originale del presente documento ai sensi dell'art. 24 del D.lgs
07/03/2005 n.82 e s.m.i. (C.A.D.). Il presente documento € conservato in originale negli archivi informatici del Comune di
Bientina, ai sensi dell’art. 22 del D.Igs n. 82/2005.



